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@ 1. Turkiye Yillar Itibariyle Konut Satis Adedi kW CADDE
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2015-2017 yillarinda artan yillik konut satis adedi, 2018 ve 2019 yillarindan geriledikten sonra 2020 ve sonraki
yillarda 1,5 milyon sinirina dayand..
2022 yilinda Tiirkiye genelinde 1.485.622 adet konut satig1 gergeklesmistir.
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@ 2. I1 Bazinda Yillar Itibariyle Konut Satis Adedi kw CADDE
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2015 yilinda Tiirkiye geneli konut satisinin %18,61 Istanbul'da gerceklesirken, bu oran 2020 yilinda %16,33'e
gerilemis, 2022 yilinda ise %17,48'e yiitkselmistir.
2022 yilinda Antalya'da gerceklesen konut satis adedinin iilke geneli icerisinde %5,42'ye yiikselmesi ilgi cekicidir.
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@ 3. Istanbul Ilce Bazinda Yillar Itibariyle Konut Satis Adedi kw CADDE
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2015 yilinda Istanbul geneli konut satisinin %0,86's1 Besiktas'ta gerceklesirken, bu oran 2021 yilinda %1,23'e
yitkselmis, 2022 yilinda ise %1,12's1 olmusgtur.
2021 ve 2022 yillarinda Sariyer'de gerceklesen konut sayis1 adedinin Istanbul geneline orani gerilerken, bu oranlar
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@ 4. Turkiye Ipotekli & Ipoteksiz Satis Adedi kw CADDE
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Tiirkiye genelinde ipotekli konut satis adedinin ipoteksiz satiga orani 2020 yilinda zirve oranina ulastiktan sonra (%62)

2021 ve 2022 yillarinda hissedilir seviyede diismiistiir.
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@ 5. Istanbul Ipotekli & Ipoteksiz Konut Satis Adedi kw CADDE
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Benzer sekilde, Istanbul genelinde ipotekli konut satis adedinin ipoteksiz satisa orani 2020 yilinda zirve oranina
ulagtiktan sonra (%65) 2021 ve 2022 yillarinda hissedilir seviyede diismiistiir.
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@ 6. Turkiye Sifir & Ikinci Fl Konut Satis Adedi kw CADDE
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Tiirkiye geneli yillik konut satis adedinde, 2015- 2018 doneminde sifir konutlarin ikinci el konutlara orani artarken,
sonraki yillarda bu oran siirekli diisiis gdstermistir.
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@ 7. Istanbul Sifir & Ikinci El Konut Satis Adedi kw CADDE
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Benzer sekilde; Istanbul geneli yillik konut satis adedinde, 2015- 2018 déneminde sifir konutlarin ikinci el konutlara
orani artarken, sonraki yillarda bu oran siirekli diisiis gostermistir.
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@ 8. Besiktas Ipotekli & Ipoteksiz Konut Satis Adedi kw CADDE
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Besiktas ilgesi yillik konut satig adedinde, 2015- 2018 doneminde ipotekli satiglarin ipoteksiz satiglara orani azalirken,
2019-2020 doneminde bu oran artmis, sonraki yillarda bu oran hissedilir sekilde diisiis gdstermistir.
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@ 9. Besiktas Sifir & Ikinci El Konut Satis Adedi kw CADDE
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Besiktas ilcesinde, 2015- 2019 déneminde sifir konutlarin ikinci el konutlara orani %22 seviyelerinde seyrederken,
2020 yilinda bu oran %12,89'a diismiis, 2021 yilinda %31'e yitkkselmis, 2022 yilinda ise %13,67'ye gerilemistir.
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@ 10. Ulke Bazinda Yabancilara Satis Adedi
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2015-2022 doneminde yabanciya konut satis adedi artan bir trend izlemektedir.
Ilgili dénemde en cok konut satis1 Irak vatandaslarina yapilmistir. (48.446)
Sonraki iki sira ise Rusya ve Iran vatandaslarina aittir. (36.550, 36.743)
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2015-2022 déneminde yabanciya konut satis adedinin en ¢ok gerceklestigi Istanbul ilinde (127.210), 2022 yilinda bir

onceki yila gore gerileme olmustur.

Yabanciya en ¢ok konut satisinin gerceklestigi ikinci il olan Antalya'da (73.999), 2021 ve 2022 yillarinda hissedilir artig

. olmustur.
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@ 12.Ikamet Amach Bina Insaat Maliyet Indeksi kW CADDE
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Ikamet amach binalarda ingaat maliyet endeksi 2015-2017 déneminde nerdeyse yatay bir seyir izlerken, 2018- 2020
doneminde yiikselis trendine hafif hafif baglamis, 2021 yilinda ivmelenme artmis, 2022 yilinda ise katlanarak artisina

devam etmistir.
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@ 13. Konut Yap: Izin Istatistikleri kw CADDE
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2020 yili sonrasinda gerek pandemi gerekse yurtdisi go¢ nedeniyle artan konut talebine kiyasla konut arzi paralel

seviyede artmamisgtir.
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2015-2022 déneminde TUIK verilerine gére Tiirkiye genelinde niifus artis hizi yillik yaklasik %1 olmustur.
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@ 15. Yatirnm Araclan Yillik Getiri kw CADDE
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2020-2022 doneminde alternatif yatirim araglarinin yillik getirilerini enflasyon etkisinden arindirilmig olarak
inceledigimizde, en cazip yatirim araci yiiksek riskli BIST-100 olmustur. (Yillik ortalama %25,1)

Bir sonraki sirada ise %17,88 ile altin olmustur.

Lol i3 www.gayrettepeemlak.com.tr



KELLERWILLIAMS.

@ 16. TUFE Analizi kW CADDE
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2018-2021 doneminde yillik bazda %10-20 araliginda seyreden enflasyon, sonrasinda ivmelenerek %20'nin oldukca iist

seviyelerine tirmanmuistir.
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@ 17. Tuketici Guven Endeksi kW CADDE
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2018 1kinci yarisindan itibaren 80-85 bandinda seyreden tiiketici giiven endeksi, 2021 yil1 ikinci yarisindan itibaren 60

bandina yaklagmis olup 2022 yili ikinci yarisindan itibaren yiikseligse gecerek 80 bandina yaklagmistir.
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@ 18. Gecen 12 Aylik Doneme Gore Mevcut Donemde Hanenin Maddi Durumu KELLERVVILLIAMS,
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Geg¢mis doneme gore giincel hane maddi durumu, titketici giiven endeksine paralel bir seyir izlemistir.
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@ 19. Gelecek 12 Aylik Donemde Hanenin Maddi Durum Beklentisi kW CADDE
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Gelecek donem hane maddi durumu beklentisi, tiiketici giiven endeksine paralel bir seyir izlemektedir.
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20. Mevcut Donemin Tasarruf Etmek Icin Uygunlugu

KW CADDE

KELLERWILLIAMS.

Tasarruf egilimi 2018-2020 déneminde 50 seviyelerine diiserken, 2020-2021 doneminde tasarruf egilimi artmis

sonrasinda ise tekrar diisiise ge¢mistir. 2022 son ¢eyreginden itibaren ise tasarruf egilimi tekrar artmistir.
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21. Gelecek 12 Aylik Donemde Konut Satin Alma veya Insa Ettirme Ihtimali

KW CADDE
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2022 yili ikinci doneminden itibaren hane konut satin alma veya inga ettirme olasiliginda gozle goriiliir bir artis

gozlemlenmektedir.
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@ 22. 11 Bazinda Konut Fiyatlar1 Analizi MW(E&BSD E
QZEL TEAM
;r: EF?H utt Konut Satis  Amortisman  Yillik Fiyat Deger
r:; ;'T"f ' Aded (¥il) Degisimi %
Tirkiye 13.824 1.485.622 19 164
Istanbul 23.062 259.654 15 174
Ankara 10.282 126.166 15 164
lzmir 17.914 83.502 21 168
Antalya 20.403 80.459 14 187
Bursa 12.365 54.267 33 169
Mugla 31.398 21.789 25 134
Endeksa

2022 yilinda en biiyiik 5 ilde konut satis fiyatlarinda artis, Tiirkiye ortalamasinin hatif iizerinde gerceklesmistir.
Pandemi dénemi sonrasinda gociin arttig1 Antalya ve Mugla illerinde fiyat seviyeleri cok ciddi artis gdstermistir.
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23. Istanbul Ilce Bazinda Konut Fiyatlar Analizi-I

Istanbul genelinde 2022 yilinda en fazla deger kazanan ilceler sirasiyla Beyoglu, Sisli, Kagithane, Bagcilar ve Fatih

olmustur.

www.gayrettepeemlak.com.tr
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QZEL TEAM . . .

Ort. I'Eclbnut Konut Satis  Amortisman 1'|"I||I|'l[fl1|l'-EIt 2 "r’llllliFwat 4"r’|II|liF|1|rat
Satis Fryat . Deger Deger Deger
5 Adedi (Y1l) o o o

m*~/fTL Degisimi % Degisimi % Degisimi %
Istanbul 21.652,0 259.024 14 160,59 423.4 303,58
Besikias 06.215,0 2.910 2T 123,67 307,72 455,95
Saryer 9.3 70,0 2.008 23 101,49 341,41 bl/7,24
Sisli 35.579,0 5.375 14 211,08 A42.16 550,16
Beyoglu 34.699,0 3.143 15 272,47 A66,12 442,12
Kadikoy 21.562,0 9.275 26 111,77 374,44 004,91
Eal-url-:rjyf A8.723,0 A4.000 29 120,03 332,42 423,84
Atasehir 29.982,0 5.433 22 166 A72,03 535,74

Endeksa



Q KWV CADDE

23. Istanbul Ilce Bazinda Konut Fiyatlar Analizi-II

KELLERWILLIAMS

QZEL TEAM . . .

Ort. I'Eclbnut Konut Satis  Amortisman 1'|"I||I|'l[fl1|l'-EIt 2 "r’llllliFwat 4"r’|II|liF|1|rat
Satis Fryat . Deger Deger Deger
5 Adedi (Y1l) o o o

m*~/fTL Degisimi % Degisimi % Degisimi %
Istanbul 21.652,0 259.024 14 160,59 423.4 303,58
Besikias 06.215,0 2.910 2T 123,67 307,72 455,95
Saryer 9.3 70,0 2.008 23 101,49 341,41 bl/7,24
Sisli 35.579,0 5.375 14 211,08 A42.16 550,16
Beyoglu 34.699,0 3.143 15 272,47 A66,12 442,12
Kadikoy 21.562,0 9.275 26 111,77 374,44 004,91
Eal-url-:rjyf A8.723,0 A4.000 29 120,03 332,42 423,84
Atasehir 29.982,0 5.433 22 166 A72,03 535,74

Endeksa

Yillik ortalamalara bakildiginda 2022 yilinda en az deger kazanan ilgeler sirasiyla Basaksehir, Sariyer, Kadikoy,

Bakirkoy ve Adalar olmustur.

www.gayrettepeemlak.com.tr



Q KWV CADDE

23. Istanbul Ilce Bazinda Konut Fiyatlar1 Analizi-III
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Ort. I'Eclbnut Konut Satis  Amortisman 1'|"I||I|'l[fl1|l'-EIt 2 "r’llllliFwat 4"r’|II|liF|1|rat
Satis Fryat . Deger Deger Deger
5 Adedi (Y1l) o o o

m*~/fTL Degisimi % Degisimi % Degisimi %
Istanbul 21.652,0 259.024 14 160,59 423.4 303,58
Besikias 06.215,0 2.910 2T 123,67 307,72 455,95
Saryer 9.3 70,0 2.008 23 101,49 341,41 bl/7,24
Sisli 35.579,0 5.375 14 211,08 A42.16 550,16
Beyoglu 34.699,0 3.143 15 272,47 A66,12 442,12
Kadikoy 21.562,0 9.275 26 111,77 374,44 004,91
Eal-url-:rjyf A8.723,0 A4.000 29 120,03 332,42 423,84
Atasehir 29.982,0 5.433 22 166 A72,03 535,74

Endeksa

Amortisman siireleri dikkate alindiginda 2022 yilinda Istanbul ilinde en gec geri doniise sahip ilceler sirasiyla Beykoz,

Bakirkdy, Sile, Kadikdy ve Besiktas olmustur.
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24. Besiktas Mahalle Bazinda Konut Fiyatlar Analizi-I

Besiktas
Bebek
Arnavutkdy
Levazim
Etiler
Kialtar
Visnezade
Ulus
Misbetiye
Kurugesme
Akat
Levent
Ortakdy
Balmumcu
Yildiz
Dikilitas
Gayrettepe
Abbasaga
Konaklar
sinanpasa
Cihannima
Mecidiye
Tiirkali
Muradiye

Ort. Konut Satis
Fiyati m*/TL

67.723,0

104.1596,0

93.492,0
93.402,0
90.952,0
50.466,0
59.479,0
58.973,0
82.381,0
52.281,0
79.830,0
76.180,0
68.256,0
67.109,0
63.972,0
56.392,0
55.580,0
47.665,0
44.092,0
43.146,0
41.142.0
40.392,0
40.154,0
36.640,0

Konut Satis
Adedi

2.910

73
43
138
201
71
137
54
192
28
209
22
150
33
107
284
172
101
129
29
100
185
244
116
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27
27
27
27
27
27
27
27
27
27
27
27
27
27
27
27
27
27
27
27
27
27
27
27

Amortisman Yilhk Fiyat Deger
Degisimi %

123,67
130,58
127,71
130,58
129,92
129,92
131,24
129,92
130,58
127,71
130,22
130,58
130,22
129,92
129,92
130,22
130,23
129,92
129,92
128,88
129,92
129,92
129,92
129,92

2 Yillik Fiyat & Yillik Fiyat
Deger Degisimi Deger Degisimi
%o %

307,72 455,95
299,14 A52,75
294,16 445,88
299,14 A52,75
297,99 451,16
297,99 451,16
300,26 454,34
297,99 451,16
299,14 452,75
294,16 445 88
298,52 451,89
299,14 452,75
298,52 451,89
297,99 451,16
297,99 451,16
298,52 481,89
298,52 451,9

297,99 451,16
297,99 451,16
296,2 448,69
297,99 451,16
297,99 451,16
297,99 451,16
297,99 451,16

Tapusor & Endeksa
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KELLERWVILLIAMS

@ 24. Besiktas Mahalle Bazinda Konut Fiyatlan Analizi-II kW CADDE

OZEL TEAM

“Expert Realtor”

e 2022 yilinda konut i¢in Istanbul ili Besiktas ilcesinde;
o En fazla deger kazanan mahalleler sirasiyla Cihanniima, Arnavutkdy, Mecidiye, Sinanpasa, Nisbetiye
olmustur.
o Een az deger kazanan mahalleler sirasiyla Bebek, Kurugesme, Ortakdy, Levazim, Ulus olmustur.
o En hizli geri doniise sahip mahalleler sirasiyla Mecidiye, Sinanpasa, Cihanniima, Tiirkali, Muradiye olmustur.

o En ge¢ geri doniise sahip mahalleler sirasiyla Levazim, Kurucesme, Visnezade, Kiiltiir, Arnavutkéy olmustur.
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@ Uzman Emlakci Degerlendirmesi-I kw CADDE

KELLERWILLIAMS
OZEL TEAM

“Expert Realtor”

2020 yili basinda baslayan pandemi dénemi sonrasinda artan Tiirkiye geneli konut satis adedi yillik 1,5 milyona
yaklasti. Gegen siirede 2022 yili Agustos sonuna kadar konut fiyatlar: ortalamada 6 katina ulassa da konut talebinde
gerileme olmadi.

Konuta olan talebin sicak kalmasinin baslica sebepleri insanlarin ¢ok ciddi artan kira tutarlar1 6demek yerine ev sahibi
olmak istemeleri, yiiksek enflasyon ortaminda paralarinin degerinin kaybini 6nleme arayiglari, yabanci alicilarin ciddi
seviyede artmasidir.

2022 yaz sonuna kadar az olmayan orandaki panik alimi da yerini sogukkanli, mantikli, dogru fiyatlandirilmis
konutlara ilgi gosterme seklini aldi. 2022 yili son ¢eyreginde konut talebi hissedilir seviyede azald..

Konut fiyatlarinin ¢ok ciddi seviyelerde artmasinin sebeplerinden birisi de, 2017-2029 doneminde fiyatlarin neredeyse
yatay seviyelerde seyretmesidir.

Bir bagka dnemli faktor de yeni bina ingaat arzinin talebe gore oldukea yetersiz kalmasidir.
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KELLERWILLIAMS

@ Uzman Emlakci Degerlendirmesi-II kw CADDE

OZEL TEAM

“Expert Realtor”

Il bazinda konut talebini inceledigimizde Istanbul talep oranini genel olarak korumustur. (Toplam talebin yaklasik
%18 ,6's1)

Pandemi sonrasinda Rusya-Ukrayna savasinin da etkisiyle Antalya ve Mugla illeri ciddi talep géormiistiir. Sonug olarak
konut fiyatlar1 da ¢ok ¢ok ciddi oranlarda artmaistir.

Ankara ve Izmir de ilgili ddnemde talep oranini genel olarak korumustur.

Ilgili désnemde Istanbul'un iist segment ticari ve mesken yasam alanlarindan olan Besiktas'a olan talep belli oranda
artmistir.

Sisli ve Beyoglu ilgelerine talep daha da gii¢lii olmustur. Burada yabanci niifus 6nemli bir etmendir.

2020 yil1 ikinci yarisinda gii¢lii talep goren Sariyer ilgesi ise 2021 ve 2022 yillarinda talep diisiisii yagsamistir ve belli

oranda tersine go¢ yasanmistir.
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@ Uzman Emlakc1 Degerlendirmesi-III kw CADDE

VILLIAMS

OZEL TEAM

“Expert Realtor”

2022 yili bagindan bu yana gerceklesen konut satiglarinin bir kisminin da miilk sahiplerinin tasarruflarini alternatif
alanlarda degerlendirme kararindan olustugunu diisiiniiyorum:.

2023 yilinda konut fiyatlarinda hissedilir bir diisiis beklemiyorum. Uzmanlik boélgem olan Besiktas il¢esi basta olmak
iizere Istanbul genelinde iletisimde oldugum miilk sahiplerinin yaklasimlarina baktigimda ve cevremdeki emlakg¢ilar:
gozlemledigimde fiyatlar: hissedilir seviyede yukariya cekme konusunda belli bir motivasyon mevcut.

Bununla beraber talep tarafina baktigimda ise bu yaklasima olumlu yaklasilmadigini gériiyorum. Kiralik konutlara
talep ise halen sicak ve fiyatlar yiikselmeye devam ediyor.

Yurti¢ci vatandaslarin alim giiciiniin 6niimiizdeki 5 yillik déonemde ortalamada yiikselecegini diisiinmiiyorum.
Yurtdigindan da ekstra bir alici talebi olusmamasi durumunda enflasyona karsi koruma disinda konut fiyatlarinda
ekstra bir artig 6ngérmiiyorum.

Insanlar konut alma karari verirken sogukkanli ve siirece birakan bir yaklasim gostereceklerini diisiinityorum.
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@ Uzman Emlakci Degerlendirmesi-1V kw CADDE

OZEL TEAM

“Expert Realtor”

Yakin zamanda yasanan oldukca iiziicii depremin etkisi ve beklenen Istanbul depremi, ayrica temel yasam
maddelerinde gézlemlenen cok ciddi fiyat artislarindan dolay: Istanbul'dan belli seviyede tersine gé¢ yasanabilecegini
diisiiniiyorum.

Bununla beraber deprem bélgesinden Istanbul basta olmak iizere biiyiik sehirlere gé¢ yasanacak gibi géziikiiyor.
Uzman emlakei oldugum Istanbul Besiktas ilcesinin ise, alim giicii yiiksek kesimlerin en gézde yasam alanlar1 olmaya
devam edecegini diigiiniiyorum.

Beklenen Istanbul depreminde en az etkilenecek alanlardan birisi olacag: beklentisi de diisiiniildiigiinde, Besiktas
ilcesi cazibesini korumaya devam edecektir.

Biitiin profesyonel mesaimi odakladigim Gayrettepe bélgesinde ise Istanbul Havalimani Goktiirk Gayrettepe metro
istasyonunun yakin zamanda faaliyete gececek olmasi bolgenin degerini ve cazibesini arttiracaktir. Bununla beraber

yasli bina sayisinin ¢ok fazla olmasi talep 6niindeki bir engeldir.
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