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%7,6

Issizlik Orani

227,65

CDS Puani

|55,16

€uro/TL

6.600

Altin gr / TL

%3,75

FED Faiz Orani

Veriler sadece bilgi amaglidir; yatirim énerisi degildir.



HAFTANIN ICGORUSU

Dubai'de luks konut piyasasi 2026'nin ilk yarisinda blytmesini stirdtrdda.
Yilin ilk alti ayinda degeri 10 milyon dolarin Gzerindeki 320 konut satilirken,
ultra lUks segmentteki islemlerin toplam degeri 6 milyar dolara ulasti.
Boylece Dubai, dinyanin en glgcla liks gayrimenkul pazarlarindan biri
olmayi sturdirdd.

Ingiltere'de yillarca servetin en glicli kaynaklarindan biri olan liiks

konutlarda hesap tersine dondu. Londra'nin en pahali bélgelerinde
fiyatlar 2014'ten bu yana yuzde 26 gerilerken, milyonlarca sterline
alinan bazi evler 10 yil 6nceki fiyatlarinin bile altinda satiliyor.

Gecen haftaya gore serbest fonlardan cikis yaklasik 75 milyar
TL’yi buldu. B
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Veriler sadece bilgi amaclidir; yatirim 6nerisi degildir.
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HAFTANIN ICGORUSU

BDDK verilerine gore, Turkiye'de doviz cinsi ticari krediler 31
Temmuz itibariyla 209,3 milyar dolara ulasarak tim
zamanlarin en yuksek seviyesini gordu.
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BDDK verilerine gore, ihtiyac kredilerinde takibe disme orani
% 6,1'e yukselerek son dokuz yilin en ytksek seviyesine cikti.

- TCMB verilerine gore, 1-3 ay vadeli ortalama TL mevduat
faizi Temmuz sonunda % 39,6'ya duserek Mart ayindan bu
= yanha en dusuk seviyesini gordu.
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PAZAR NABZI1

Dubai'de yatirimci acisindan artik “fiyat distuk ma?”
sorusundan daha onemli soru “6dedigim fiyat karsiliginda ne =
kadar deger satin aliyorum?” sorusu.

Londra'da firsat fiyatlarin genel olarak ucuz olmasindan
—> degil, kaliteli varliklarin dogru fiyatla secilebilmesinden |-
doguyor.

A8 Trakya'da firsat, arazi bollugunda degil; hukuki niteligi, |
—>  konumu, kullanim potansiyeli ve gelecekteki likiditesi L
birlikte gucll oIan az sayldakl dogru parselde
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Besiktas'ta ticari gayrimenkulde m? fiyatindan ziyade
mikro lokasyonun ekonomik niteligi daha belirleyici.
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PAZAR NABZI1

—

Yuksek fiyath ticari gayrimenkulde likidite konusu artik
daha dnemli.

—  Bogaz hattinda “nadirlik primi” devam ediyor.

Besiktas premium konutta fiyati degil, toplam yatirim
degerini optimize etmek alicilar icin temel 6ncelik.
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FIRSAT / RISK NOTU

4 FIRSAT

Odeme plani glicli olan, ancak fiyati pazar
emsallerinden kopmamis off-plan projeler.

Dubai gayrimenkul pazarinda, 6zellikle yliksek blitceli
yatirimcilarda, sadece dlistik giris fiyati yerine sermayenin ne kadar
= slireyle ve hangi asamalarda baglandigi 6nem kazaniyor. .
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AN RISK

Londra pazarinda “genel pazar ylukseliyor” varsayimiyla
herhangi bir prime gayrimenkull satin almak.

.

Oniimiizdeki dénemde ayni bélgede dahi: iyi lokasyon + iyi bina +
dogru fiyat ile zayif bina + yliksek fiyat arasindaki performans farkinin
artmasi muhtemel.

Veriler sadece bilgi amagldir; yatirim énerisi degildir.
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MIKRO BOLGE ODAK

VILLA / LEVENT- ETILER- BEBEK HATTI

Levent - m? kiralama bedeli: 1.100 - 1.400 TL / m?
 Etiler, Bebek - m? kiralama bedeli: 1.600 —2.200 TL / m?

Bolgesel Gelismeler

Oniimiizdeki dénemde ézellikle: Yeni nesil renovasyonlu
villalar, deprem giivenligi giiclii yapilar, butik miistakil yasam
konseptleri digerlerinden daha hizli ayrisabilir.

— ——

Bolge Gorunumu

Levent—Etiler villa segmenti su anda: Gucla prestijini koruyan,
arzi sinirh, yuksek giris bariyerli, ancak daha profesyonel
yonetim gerektiren bir premium pazar gérinimunde.

Veriler sadece bilgi amaglidir; yatirim énerisi degildir.
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HAFTANIN STRATEJISI

LI

o6 Premium ticari gayrimenkulde tek

deger tireticisi lokasyon degil.
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I Besiktas premium ticari gayrimenkuliinde deger artik yalnizca
. lokasyondan degil; lokasyon, bina kalitesi, kullanict deneyimi,
kira performansi ve likiditenin birlikte iirettigi ekonomik

degerden olusuyor.
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B8 | ‘Besiktas’ta premium ticari gayrimenkulde
e

| kazancg, yalmizca dogru miilkii satin almakla =~ =
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| degil; dogru varhgy, dogru fiyatla ve dogru =~

1 stratejiyle yonetmekle iiretilir.
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	HAFTALIK BÜLTEN
	13.779
	BIST 100

	%31,9
	TÜFE Enflasyon

	%37
	Politika Faizi

	47,71
	USD / TL


	MAKRO EKONOMİ — VERİLER
	84,29
	Brend Petrol Fiyatı- USD

	%37
	Politika Faizi

	%7,6
	İşsizlik Oranı

	227,65
	CDS Puanı

	%2,9 – 3,9
	Konut Kredi Faizi

	55,16
	€uro / TL

	52.036
	Dow Jones

	6.600
	Altın gr / TL

	%4,66
	US10Y Getiri (Yıllık)

	%3,75
	FED Faiz Oranı
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	Dubai'de lüks konut piyasası 2026'nın ilk yarısında büyümesini sürdürdü. Yılın ilk altı ayında değeri 10 milyon doların üzerindeki 320 konut satılırken, ultra lüks segmentteki işlemlerin toplam değeri 6 milyar dolara ulaştı. Böylece Dubai, dünyanın en güçlü lüks gayrimenkul pazarlarından biri olmayı sürdürdü.
	İngiltere'de yıllarca servetin en güçlü kaynaklarından biri olan lüks konutlarda hesap tersine döndü. Londra'nın en pahalı bölgelerinde fiyatlar 2014'ten bu yana yüzde 26 gerilerken, milyonlarca sterline alınan bazı evler 10 yıl önceki fiyatlarının bile altında satılıyor.

	Geçen haftaya göre serbest fonlardan çıkış yaklaşık 75 milyar TL’yi buldu.
	BDDK verilerine göre, Türkiye'de döviz cinsi ticari krediler 31 Temmuz itibarıyla 209,3 milyar dolara ulaşarak tüm zamanların en yüksek seviyesini gördü.
	BDDK verilerine göre, ihtiyaç kredilerinde takibe düşme oranı % 6,1'e yükselerek son dokuz yılın en yüksek seviyesine çıktı.
	TCMB verilerine göre, 1-3 ay vadeli ortalama TL mevduat faizi Temmuz sonunda % 39,6'ya düşerek Mart ayından bu yana en düşük seviyesini gördü.

	PAZAR NABZI
	Dubai'de yatırımcı açısından artık “fiyat düşük mü?” sorusundan daha önemli soru “ödediğim fiyat karşılığında ne kadar değer satın alıyorum?” sorusu.
	Londra'da fırsat fiyatların genel olarak ucuz olmasından değil, kaliteli varlıkların doğru fiyatla seçilebilmesinden doğuyor.
	Trakya'da fırsat, arazi bolluğunda değil; hukuki niteliği, konumu, kullanım potansiyeli ve gelecekteki likiditesi birlikte güçlü olan az sayıdaki doğru parselde.
	Beşiktaş'ta ticari gayrimenkulde m² fiyatından ziyade mikro lokasyonun ekonomik niteliği daha belirleyici.
	Veriler sadece bilgi amaçlıdır; yatırım önerisi değildir.
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	PAZAR NABZI
	Yüksek fiyatlı ticari gayrimenkulde likidite konusu artık daha önemli.
	Boğaz hattında “nadirlik primi” devam ediyor.
	Beşiktaş premium konutta fiyatı değil, toplam yatırım değerini optimize etmek alıcılar için temel öncelik.
	ozkanozel.com  ·  Ferko Signature, Büyükdere Cd, Levent, Beşiktaş  ·  +90 530 380 8780


	FIRSAT / RİSK NOTU
	✦  FIRSAT
	Ödeme planı güçlü olan, ancak fiyatı pazar emsallerinden kopmamış off-plan projeler.
	Dubai gayrimenkul pazarında, özellikle yüksek bütçeli yatırımcılarda, sadece düşük giriş fiyatı yerine sermayenin ne kadar süreyle ve hangi aşamalarda bağlandığı önem kazanıyor.


	⚠  RİSK
	Londra pazarında “genel pazar yükseliyor” varsayımıyla herhangi bir prime gayrimenkulü satın almak.
	Önümüzdeki dönemde aynı bölgede dahi: iyi lokasyon + iyi bina + doğru fiyat ile zayıf bina + yüksek fiyat arasındaki performans farkının artması muhtemel.
	Veriler sadece bilgi amaçlıdır; yatırım önerisi değildir.
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	MİKRO BÖLGE ODAK
	VİLLA / LEVENT- ETİLER- BEBEK HATTI
	Levent - m² kiralama bedeli:           1.100 – 1.400 TL / m²
	Etiler, Bebek - m² kiralama bedeli: 1.600 – 2.200 TL / m²
	Bölgesel Gelişmeler
	Önümüzdeki dönemde özellikle: Yeni nesil renovasyonlu villalar, deprem güvenliği güçlü yapılar, butik müstakil yaşam konseptleri diğerlerinden daha hızlı ayrışabilir.

	Bölge Görünümü
	Levent–Etiler villa segmenti şu anda: Güçlü prestijini koruyan, arzı sınırlı, yüksek giriş bariyerli, ancak daha profesyonel yönetim gerektiren bir premium pazar görünümünde.
	Premium ticari gayrimenkulde tek değer üreticisi lokasyon değil.


	KAPANIŞ SÖZÜ
	Beşiktaş’ta premium ticari gayrimenkulde kazanç, yalnızca doğru mülkü satın almakla değil; doğru varlığı, doğru fiyatla ve doğru stratejiyle yönetmekle üretilir.
	ÖZKAN ÖZEL — Stratejik Gayrimenkul Varlık Yönetimi
	ozkanozel.com  ·  Ferko Signature, Büyükdere Cd, Levent, Beşiktaş  ·  +90 530 380 8780




