OZKAN OZEL

“Stratejik Gayrimenkul Varlik Yonetimi” ozkanozel.com
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MAKRO EKONOMI — VERILER

| 95,23 %8,5
Brend Petrol Fiyati- USD Issizlik Orani
%37 — 236,94
Politika Faizi CDS Puani
%2,63 — 3,4 |44,86
Konut Kredi Faizi USD /TL
| 49.447 6.845
Dow Jones Altin gr / TL
704,266 %3,75

US10Y Getiri (Yillik) FED Faiz Orani

Veriler sadece bilgi amachdir; yatirrm énerisi degildir.
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HAFTANIN ICGORUSU

Kiresel buydme tahmini 2026 icin %3,1’e indirildi.
(Onceki %3,3) 2027 tahmini %3,2’de korundu.
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Yabanciya konut satisi Mart ayinda da gerilemeye
devam ediyor. (-%20)
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Ipotekli konut satisi son 2,5 yilin zirvesinde.
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HAFTANIN ICGORUSU

TUIK verilerine gore, Tirkiye'de insaat tretimi Subat
ayinda yillik yiizde 5,9 artis gosterdi. (Onceki %8)
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Turkiye’'de sirket iflaslari %29 artti.
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TCMB faiz kararinin sabit tutulma yoninde olmasi
bekleniyor.
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PAZAR NABZI1

Blyukdere cd Gzerinde bos ticari arsa sayisi 3.

Besiktas Levent bolgesinde kiralik villa arzi
mevcut.

Besiktas premium konutta “sahibinden”
ilanlarinda azalma var.
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Nisbetiye cd Uzerinde kiralik dikkan arzi yok.
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PAZAR NABZI1

2027 basinda Besiktas'ta marka proje arzi
artacak. |

Ikinci 6 ayda yabancinin premium konut
talebi artabilir.
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Plaza ofisi kiralama talebinde ikinci 6 ayda
artis olabilir.

— ---_-;"-:. 2 | i
- Veriler sadece bilgi amaglldlrlyail[lm oneri _" ﬁa Idir.
o S ! :“

ozkanozel.com - Ferko Signature, Buyukdere Cd, Levent, Besiktas - +90 530 380 8780



FIRSAT / RISK NOTU

4+ FIRSAT
-

Prime konumda, premium gayrimenkul alim olasilig
degerlendirilebilir.

> Kérfez Bélgesi’ndeki yatirimlarin bir kisminin Istanbul’a
i kaydirilmasi olasiligi mevcut. Bu da fiyatlarin artmasina yol
acabilir. 5
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AN RISK

Plaza ofislerinde alici profili, kullanicidan yatirrmciya
dondd. |

— Satilik plaza ofislerinde kira ¢arpani ve deger artis ‘
beklentisi temel parametreler olma yolunda.
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| Veriler sadece bilgi amaclidir; yatirim énerisi degildir.
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MIKRO BOLGE ODAK

ETILER BOLGESI- YENI KONUT BINALARI

Yeni bina dairelerin m? satis bedeli:

280.000 — 340.000 TL / m2

~—y"

Neden Hissedilir Talep?

Yeni bina gluvenligi, yatirim.
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Bolge Gelisimi

Bolgede mevcut yeni marka projelerin yaninda yeni A+
marka rezidans projesi yukseliyor.
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HAFTANIN STRATEJISI

AL

“Dogru zamanda satmak

v
!

kazandirir, dogru stratejiyle

+ satmak ise servet buyutur.”

- Varlk buyitmede zamanlama tek basina yeterli
. degildir. Asi farki dogru fiyatlama, hedef kitleye

= uygun pazarlama ve giiclii konumlandirma yaratir.
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' mcDuygular karar baslatlr,  ; %

strateji varhik buyutir.”
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BU HAFTAKI PORTFOYUMUZ

3.440.000 TL

Fulopal 4

Alan Bolge
10.750 m?; tarla Kirklareli- Kavakdere Koy

Imar Durumu Konum
%5: bag evi Koye 1.200 mt mesafe

Kirklareli 22,6 km mesafe

Stratejik Deger:

Bolgenin gozde parsellerinden; ek 15.800 m? parsel de mevcut.
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	ÖZKAN ÖZEL
	GENEL EKONOMİ  ·  BEŞİKTAŞ PREMİUM GAYRİMENKUL GÖRÜNÜMÜ
	2026 · 17. HAFTA


	HAFTALIK BÜLTEN
	14.587
	BIST 100

	%32,82
	TÜFE Enflasyon

	%37
	Politika Faizi

	44,86
	USD / TL


	MAKRO EKONOMİ — VERİLER
	95,23
	Brend Petrol Fiyatı- USD

	%37
	Politika Faizi

	%8,5
	İşsizlik Oranı

	236,94
	CDS Puanı

	%2,63 – 3,4
	Konut Kredi Faizi

	44,86
	USD / TL

	49.447
	Dow Jones

	6.845
	Altın gr / TL

	%4,266
	US10Y Getiri (Yıllık)

	%3,75
	FED Faiz Oranı


	HAFTANIN İÇGÖRÜSÜ
	Küresel büyüme tahmini 2026 için %3,1’e indirildi. (Önceki %3,3) 2027 tahmini %3,2’de korundu.
	Yabancıya konut satışı Mart ayında da gerilemeye devam ediyor. (-%20)
	İpotekli konut satışı son 2,5 yılın zirvesinde.

	HAFTANIN İÇGÖRÜSÜ
	TÜİK verilerine göre, Türkiye'de inşaat üretimi Şubat ayında yıllık yüzde 5,9 artış gösterdi. (Önceki %8)
	Türkiye’de şirket iflasları %29 arttı.
	TCMB faiz kararının sabit tutulma yönünde olması bekleniyor.

	PAZAR NABZI
	Büyükdere cd üzerinde boş ticari arsa sayısı 3.
	Beşiktaş Levent bölgesinde kiralık villa arzı mevcut.
	Beşiktaş premium konutta “sahibinden” ilanlarında azalma var.
	Nisbetiye cd üzerinde kiralık dükkan arzı yok.
	Veriler sadece bilgi amaçlıdır; yatırım önerisi değildir.
	ozkanozel.com  ·  Ferko Signature, Büyükdere Cd, Levent, Beşiktaş  ·  +90 530 380 8780


	PAZAR NABZI
	2027 başında Beşiktaş’ta marka proje arzı artacak.
	İkinci 6 ayda yabancının premium konut talebi artabilir.
	Plaza ofisi kiralama talebinde ikinci 6 ayda artış olabilir.

	FIRSAT / RİSK NOTU
	✦  FIRSAT
	Prime konumda, premium gayrimenkul alım olasılığı değerlendirilebilir.
	→  Körfez Bölgesi’ndeki yatırımların bir kısmının İstanbul’a kaydırılması olasılığı mevcut. Bu da fiyatların artmasına yol açabilir.

	⚠  RİSK
	Plaza ofislerinde alıcı profili, kullanıcıdan yatırımcıya döndü.
	→  Satılık plaza ofislerinde kira çarpanı ve değer artış beklentisi temel parametreler olma yolunda.
	Veriler sadece bilgi amaçlıdır; yatırım önerisi değildir.
	ozkanozel.com  ·  Ferko Signature, Büyükdere Cd, Levent, Beşiktaş  ·  +90 530 380 8780



	MİKRO BÖLGE ODAK
	ETİLER BÖLGESİ- YENİ KONUT BİNALARI
	Yeni bina dairelerin m² satış bedeli:
	280.000 – 340.000 TL / m²
	Neden Hissedilir Talep?
	Yeni bina güvenliği, yatırım.

	Bölge Gelişimi
	Bölgede mevcut yeni marka projelerin yanında yeni A+ marka rezidans projesi yükseliyor.
	ozkanozel.com  ·  Ferko Signature, Büyükdere Cd, Levent, Beşiktaş  ·  +90 530 380 8780



	HAFTANIN STRATEJİSİ
	“Doğru zamanda satmak kazandırır, doğru stratejiyle satmak ise servet büyütür.”
	Varlık büyütmede zamanlama tek başına yeterli değildir. Asıl farkı doğru fiyatlama, hedef kitleye uygun pazarlama ve güçlü konumlandırma yaratır.
	ozkanozel.com  ·  Ferko Signature, Büyükdere Cd, Levent, Beşiktaş  ·  +90 530 380 8780



	KAPANIŞ SÖZÜ
	"“Duygular karar başlatır, strateji varlık büyütür.”
	ÖZKAN ÖZEL — Stratejik Gayrimenkul Varlık Yönetimi


	BU HAFTAKİ PORTFÖYÜMÜZ
	"SATILIK — TARLA, VERİMLİ TOPRAK, KIRKLARELİ MERKEZ”
	3.440.000 TL
	Alan
	10.750 m²; tarla

	Bölge
	Kırklareli- Kavakdere Köyü

	İmar Durumu
	%5; bağ evi

	Konum
	Köye 1.200 mt mesafe Kırklareli 22,6 km mesafe

	Stratejik Değer:
	Bölgenin gözde parsellerinden; ek 15.800 m² parsel de mevcut.




